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AISKINAMASIS RASTAS
1. BENDRIEJI DUOMENYS

e Projekto pavadinimas: Paslaugy paskirties pastato (7.4.) Mazeikiy g. 10, TelSiy m., TelSiy
r. sav., naujos statybos projektas;

o Statytojas (uzsakovas): AB ,Telteksa“, jmonés kodas 180242237. Kestucio g. 20-1,
TelSiai, 87120;

e Statinio adresas: Mazeikiy g. 10, TelSiy m., TelSiy r. sav. (zemés sklypo kad. Nr.
7868/0002:13)

e Statinio paskirtis: : Pastatas priskiriamas negyvenamuyjy pastaty grupei: paslaugy (7.4.)
(pagal STR 1.01.03:2017);

e Statybos rusis: Vadovaujantis STR 01.01.08:2002, V skyriumi, statybos rGsis yra nauja
statyba;

o Statiniy kategorija: Statinys priskiriamas neypatingyjy statiniy svarbos kategorijai (Pagal
Statybos jstatymo 2 straipsnio 28 dal));

e Projektuotojas: Projektinius pasidlymus parengé Projektavimo studija ,Archera“, UAB.
Projekto vadoveé Raimonda Baneviciené, kvalifikacijg patvirtinantis dokumento Nr. 40055;

o Projektavimo etapai (stadijos). Projektiniai pasidlymai.

2. TRUMPAS STATYBOS SKLYPO APIBUDINIMAS

e Zemeés sklypas. Zemés sklypas yra Tel$iy mieste, MaZeikiy g. 10, kurio plotas yra 1,3042
ha. Kadastro Nr. 7868/0002:13, TelSiy m. k. v., zemés sklypo unikalus Nr. 7868-0002-0013.
Sklypas nuosavybés teise priklauso Lietuvos Respublikai (yra sudaryta valstybinés zemés
nuomos sutartis).

e Pagrindiné tiksliné Zzemés naudojimo paskirtis: Kita. Zemés sklypo naudojimo bidas —
komercinés paskirties objekty teritorijos.

e Zemeés naudojimo apribojimai (specialiosios Zemés naudojimo salygos):
— Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos -
0,3979 ha;

— Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos — 0,1095 ha;

o Sklype esantys statiniai:

— Pastatas - sandélis, unikalus Nr.7897-8012-6036, pagrindiné paskirtis — sandéliavimo,
statybos metai 1978 m, bendras plotas — 38,16 m?, auksty skaicius — 1, uzstatytas plotas — 48
m2, taris — 109 m?;

— Pastatas - transformatoriné, unikalus Nr.7897-8012-6047, pagrindiné paskirtis — gamybos,
pramonés, statybos metai 1978 m, auksty skaicius — 1, bendras plotas — 51,67 m?, uzstatytas
plotas - 65 m?, tdris - 310 m3;

— Pastatas — gamybinis pastatas, unikalus Nr.7897-8012-6014, pagrindiné paskirtis —
gamybos, pramonés, statybos metai 1978 m, auksty skai¢ius — 2, bendras plotas — 1264,03 m?,
uzstatytas plotas - 911 m?, taris - 6741 m3;
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— Pastatas — dirbtuvés, unikalus Nr.7897-8012-6025, pagrindiné paskirtis — gamybos,
pramonés, statybos metai 1978 m, auksty skaiCius — 1, bendras plotas — 487,17 m?, uzstatytas
plotas - 461 m?, tdris - 2904 m?;

— Inzineriniai tinklai — radijo rySio bokstas, unikalus Nr.4400-1796-8182, pagrindiné paskirtis —
rySio (telekomunikacijy), statybos metai 2006 m;

— Inzineriniai tinklai — rySiy kanalizacijos tinklai, unikalus Nr.4400-1796-8146, pagrindiné
paskirtis — rySio (telekomunikacijy), statybos metai 2006 m;

— Kiti inZineriniai statiniai — pésciyjy takas, unikalus Nr.4400-2904-6654, pagrindiné paskirtis
— kiti inZineriniai statiniai, statybos metai 1998 m;

— Kiti inzineriniai statiniai — tvora, unikalus Nr.4400-2872-3793, pagrindiné paskirtis — Kiti
inzineriniai statiniai, statybos metai 1978 m;

— Kiti inZineriniai statiniai — rezervuaras, unikalus Nr.4400-2872-3871, pagrindiné paskirtis —
kiti inZineriniai statiniai, statybos metai 1996 m;

— Kiti inzineriniai statiniai — aikstelé, unikalus Nr.4400-2872-3850, pagrindiné paskirtis — Kiti
inzineriniai statiniai, statybos metai 1978 m;

¢ Higieniné ir ekologiné situacija: Sklypo sanitariné ir ekologiné situacija yra normali. Sklype
néra susikaupusiy Siuksliy ar aplinkai kenksmingy medZziaguy.

e Zemés sklypo teritorijos naudojimo reglamento parametrai (kai Teritorijy planavimo
jstatymo 20 straipsnio nustatytais atvejais neparengti teritorijy planavimo dokumentai ir
statyba konkreiame Zzemés sklype leidziama). Pagal parengtg TelSiy miesto teritorijos
bendrajj plang Zemés sklypas patenka j PS-1 teritorijg, t.y. pramonés ir sandéliavimo zona.
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1 pav. I$trauka i§ parengto TelSiy miesto teritorijos bendrojo plano koregavimo pagrindinio
brézinio, Nr. U-1342

Pagal TelSiy miesto teritorijos naudojimo reikalavimy lentele Zemeés sklype pagrindiné
zemés naudojimo paskirtis yra komercinés paskirties objekty teritorijos.

Reglamentuojama teritorijy struktira bendro naudojimo teritorijy Zeldyny minimalus rodiklis -
20%, visuomeninés paskirties teritorijy minimalus rodiklis — 10%. Didziausias leistinas pastaty
aukstis nuo Zemés pavirSiaus 30 metry. DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas
(un -2.
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Zemés sklypas j saugomy teritorijy ir gamtos paveldo objekty teritorijas nepatenka.
3. PROJEKTINIY SPRENDINIY APRASYMAS

Projektiniais sprendiniais siekiama pagyvinti paslaugy tiekimo veiklg bei padidinti teritorijos
patrauklumg. Projektiniai sprendiniai nekeicia teritorijos naudojimo prigimties, suteikia naujg
kokybine verte bei siekiama iSsaugoti vidinius teritorijos resursus.

Numatoma veikla ir projektiniai sprendiniai neprieStarauja galiojanciy teritorijy planavimo
dokumenty reikalavimams. Pastatai projektuojami remiantis projektavimo uzduotimi bei
patvirtinta projektiniy pasidlymy rengimo uzduotimi. Projektiniai pasiGlymai parengti
vadovaujantis STR1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé®, 13 priedu.

¢ Sklypo planavimas, pavirsiy formavimas. Kadangi sklype yra nezymus aukSc&iy pakitimai,
sklypo vertikalés koreguojamos minimaliai siekiant jrengti tinkama drenazo sistemg ir apsaugoti
pastato konstrukcijas nuo galimo vandens pritekéjimo ir per didelés drégmés. Sklype
projektuojama atrama reklamai. Prie statomo pastato numatoma jrengti asfalto dangag, taip pat
uzsodinti sodininko veja.

Prie§ pradedant kasti pamaty duobes augalinis gruntas nuimamas ir suverCiamas j kriiva.
Uzbaigus statybos darbus ir pradéjus tvarkyti sklypg, Sis gruntas bus naudojamas vejos
jrengimui.

Lietaus vanduo nuo pamaty nuvedamas nuogrinda, nuo stogo — vidiniais lietvamzdziais.

e Sklypo uzstatymo intensyvumas: Visy pastaty antZeminés dalies patalpy, jskaitant
cokoliniy auksty ir naudojamy pastogiy patalpas, bendrojo ploto sumos santykis su Zemés
sklypo plotu.

Ul= 2403,97/13042=0,1843*100=18%, cCia: Ul = (visy zZzemés sklypo pastaty patalpy
bendrojo ploto suma (m?) / (Zemés sklypo plotas (m?).

o Sklypo uzstatymo tankis: Pastaty ir turinCiy stogg inZineriniy statiniy antzemine dalimi
uzstatomo ploto, nustatomo pagal iSoriniy sieny ar kity atitvary projekcijg j zemés pavirSiy,
santykis su Zzemes sklypo plotu.

UT= 2078/13042=0,159*100=16%, ¢ia: UT= (antzemine dalimi uzstatomas plotas (m?) /
(zemés sklypo plotas (m?).

e Privalomieji zeldynai, medziai: VVadovaujantis TelSiy miesto bendruoju planu privalomyjy
Zeldyny procentas — 10%, projektuojamas zZeldyny plotas sklype - 24%.

Sklypo teritorijoje numatoma naikinti 8 medzius. Medziai kertami neatlygintinai, numatomas
jy atsodinimas.

e Automobiliy ir dvira€iy stovéjimo skaic¢ius: Numatomas automobiliy stovéjimo viety
skaiCius — 14 vnt. Prie statomo paslaugy paskirties pastato jrengiama 1 vieta Zmonéms su
negalia, taip pat 1 vieta skirtos elektromobiliui (greito krovimo).

e Dangos. Gerbavio sutvarkymui ir sklypo pritaikymui veiklai numatoma jrengti asfaltbetonio
dangos automobilio stovéjimo aikStele. JvazZiavimui | teritorija numatoma asfaltbetonio danga.
Gerblvio elementai projektuojami naujai, su visais pasluoksniais ir kelio bortais. Dangos
jrengiamos su nuolydZiu, uztikrinant vandens nubégimag nuo dangos pavirSiaus j zalius plotus.
Projektuojamos dangos pritaikomos Zmonéms su negalia.

e Buitiniy atlieky laikymas: Sklypo teritorijoje numatoma vieta trims pastatomiems buitiniy
atlieky konteineriams. Numatomi trys konteineriai: 1 buitinéms atliekoms, kiti 3 atlieky rasiavimui
(popieriui, plastikui, stiklui).

o Poveikis gamtinei aplinkai ir krastovaizdziui. Natlralaus krastovaizdzio charakteris bei
gretimy teritorijy bukle ir interesai nepazeidziami.
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Zeldyny ir Zeldiniy prieZiGros darbai atliekami nedarant neigiamo poveikio aplinkai ir
Zmogui, saugoma biologiné jvairové. Siekiama iSsaugoti ir tinkamai tvarkyti esamus geros
baklés Zeldynus jy augimo vietoje, prioritetg teikiant jau susiformavusiems Zeldynams priZidréti,
atnaujinti.

e Statinio architektara (aukstingumas, turis, fasady sprendiniai):

01 pastato- parduotuvés (unikalus Nr. 7897-5005-3013) techniniai rodikliai:
- Pastato bendras plotas: 562,94 m?;

- Auksty skaicius: 1;

- Pastato taris: 4550 mé;

- Uzstatymo plotas: 590 m?;

- Pastato aukstis: 8,30 m;

- Statinio paskirtis: paslaugy paskirties;

Statomas pastatas yra vieno auksto, kurio tdrinis sprendimas paremtas funkcine schema.
Projektuojamos klienty aptarnavimo, prekiy iSdavimo zonos, plovyklos ir techninés patalpos ir
numatomos patalpos personalui (poilsio, riibine, dusiné) bei sanitariniai mazgai.

Statinio aukstis nuo nulinés pastato altitudés iki stogo kraigo yra 8,20 m.

Pastato fasady apdaila numatoma i§ HPL fasadiniy ploks¢iy tamsiai pilkos (RAL 7039),
pilkos (RAL 7047) ir raudonos (RAL 1002) spalvos. Langai, vartai ir durys projektuojami tamsiai
pilkos spalvos (RAL 7022). Ploks€ias stogas skardinamas tamsiai pilka (RAL 7022) spalva.

Siekiant iSlaikyti norminius Siluminés varzos reikalavimus sienos, cokolis ir stogo
konstrukcijos Siltinamos.

Projektuojamos statinio konstrukcijos:
— Pamatai: greZtiniai.

— Sienos: g/b karkasas.

— Pertvaros: mirinés.

— Stogas: metaliniy konstrukcijy.

e Languy, varty ir dury sprendiniai:

Projektuojami aliuminio profilio langai bei vitrinos. Langai montuojami sustiprintos garso
izoliacijos.

Fasadiné aliuminio profilio vitrina, dviejy kameruy, trijy stiklo patektu su multifunkcine saulés
kontrolés danga. Stiklas gridintas, tonuotas. Silumos laidumas ne didesnis kaip U<1,3 W/m2K.
Profiliy spalva tamsiai pilka, RAL 7022.

Aliuminio profilio langai dviejy kamery, trijy stiklo patektu su multifunkcine saulés kontrolés
danga. Silumos laidumas ne didesnis kaip U<1,4 W/m2K. Profiliy spalva tamsiai pilka, RAL
7022.

Projektuojami segmentiniai, pakeliami vartai, tamsiai pilkos spalvos (RAL 7022), kuriy
Silumos laidumas U<1,4 W/m2K.

o Pastato pritaikymas zmoniy su negalia reikméms: Vadovaujantis STR 2.03.01:2019
»otatiniy prieinamumas” pastatas pritaikomas Zzmonéms su negalia reikméms.

Sklypo sutvarkymo sprendiniai projektuojami taip, kad uztikrinama galimybé Zmonéms su
negalia | patekti ir laisvai judéti ir patekti j statinj. Visi sklypo elementai privalo atitikti STR
2.3.01:2019 ,Statiniy prieinamumas" bei jo nuorodas j teisés aktus.

¢ Informacija apie numatomy statybos darby poveikj aplinkai, gyventojams,
kaimyninéms teritorijoms: Atliekant statybos darbus kenksmingos medziagos nepateks |
aplinkg. Statybos darby metu keliamas triukSmas nevirSys nustatyty triukSmo ribiniy dydziy.
Statybos darbai nedarys jtakos esanCioms ekosistemoms. Susidares statybinis lauzas
statybvietéje ir jos gretimybése nesandéliuojamas, iSveZzamas pagal darby Rangovo sudarytg
sutartj dél statybinio lauzo pri€mimo j sgvartyna.
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Statybos metu iSlieka galimybé laisvai patekti | kelius vedancius | kaimynines teritorijas,
iSlieka galimybé naudotis inzineriniais tinklais. Projektuojami statiniai eksploatacijos metu
nepadidins aplinkos tarsos, triukSmo lygio, elektros tiekimo trikdymao.
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Situacijos schema
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Statiniy eksplikacija:
\ 01 Projektuojamas paslaugy paskirties pastatas (7.4.);
02 Esamas gamybos, pramonés paskirties pastatas - gamybinis pastatas (unik. Nr.
7897-8012-6014);
03 Esamas gamybos, pramonés paskirties pastatas - dirbtuvés (unik. Nr. 7897-8012-
6025);
04 Esamas gamybos, pramonés paskirties pastatas - transformatoriné (unik. Nr. 7897-
8012-6047);
05 Esamas kitos paskirties inzinerinis statinys - aikstelé (unikalus Nr. 4400-2872-3850);

(0p]

Sutartiniai zyméjimai:

Zymuo Pavadinimas

Sklypo ribos

m Projektuojamas pastatas

N ; i
227 2 14/ Esami pastatai

|vaZiavimas j sklypg

-
—
> Patekimas j pastatg
> Automobiliy judéjimo kryptis

T — : G ) - ) - o : - g Esami elektros tiekimo tinklai
fiimmmamm— 5 Esami lietaus nuoteky tinklai
1A5.56 % Esami vandentiekio tinklai
13502
" T Esami rysio tiekimo tinklai
F Esami buitiniy nuoteky tinklai

I
S Projektuojamos automobiliy stovéjimo vietos

Kertami medziai

Esami medziai

Projektuojama vejos danga

: Esama vejos danga

Projektuojama asfaltbetonio danga

Esama asfaltbetonio danga

Esama betoniniy trinkeliy danga

Esama zvyro danga

135.29
13594 135.29
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